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《赣州市中心城区三江单元详细规划》
规划解读

三江单元是赣州市中心城区重要的产业发展单元，对促进

区域协调发展、区域资源高效集聚，实现高质量发展，构建新

发展格局具有重大的意义。近日，市政府批复了《赣州市中心

城区三江单元详细规划》（以下简称《规划》），社会各界对未来

三江单元的发展充满了期待。为切实加强规划公布及宣传，现

将《规划》的主要内容解读如下：

一、《规划》的编制背景是什么？

近年来，《国务院关于新时代支持革命老区振兴发展的意

见》、《国务院关于同意建设赣州、闽西革命老区高质量发展示

范区的批复》、国家发改委《革命老区重点城市对口合作工作方

案》等政策文件相继出台，赣州市迎来了产业高质量发展新机

遇。为进一步推进产业发展，赣州市积极推动区域协作发展，

努力构建现代产业发展体系，三江单元作为重要的产业单元，

其开发建设具有先行示范作用。为指导三江单元的开发建设，

特开展《赣州市中心城区三江单元详细规划》编制，对三江单

元的用地空间、交通设施、及配套服务设施等进行统筹安排。
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二、《规划》起什么作用？

《规划》是对三江单元规划范围内具体地块用途和开发建

设强度等做出的实施性安排，是开展国土空间开发、保护、实

施国土空间用途管制、核发规划许可、进行各项建设活动的法

定文件，是实施城市规划建设和管理的直接依据。在本规划范

围内进行的各项城市建设活动，均应遵循本《规划》。

三、规划范围有多大？

三江单元位于赣州经开区三江镇，西接赣州市新能源科技

城，北临高铁新区、赣州高铁西站，东接蓉江新区，交通便利，

区位优势突出。规划范围为三江单元城镇开发边界范围，北至
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伍村村、东至新红村、南至谷山村、西至饶家陂村，总面积约

222.76 公顷。涉及三江镇的伍村村、伍岭村、新红村、谷山村

和饶家陂村等 5个行政村。

四、规划目标与功能定位是什么？

《规划》聚焦“走在前、勇争先、善作为”目标要求，结

合上位规划对三江单元的功能定位，充分发挥三江单元区位及

交通优势，围绕推进区域协同发展，建设成为新能源与智能网

联汽车、新一代电子信息、新材料等新质生产力示范区。

三江单元的主要功能包括三项：一是创新产业。承接新质
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生产力产业进驻，建设科研成果转化示范基地，支持技术开发

和科技成果转化应用。二是产业配套。构建以企业为主体，科

研、商业、生活等产业配套设施深度融合的综合性园区。三是

生态居住。打造生态、健康、舒适的配套居住社区，提供完善

的公共服务配套设施。

五、《规划》的主要内容有哪些？

1、深化总体规划的国土空间布局

落实《赣州市国土空间总体规划（2021-2035 年）》对三江

单元提出的规划目标、主导功能等规划要求，延续总体规划空

间脉络，优化生活、生产、服务空间，深化细化各类用地空间

布局。三江单元总体上形成“一轴、两区”的空间结构。

一轴：指沿客家大道形成的产业发展轴。

两区：指新兴产业片区、城镇生活片区；其中新兴产业片
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区主要功能为工业科技研发及工业生产为主，兼顾商业及配套

服务功能；城镇生活片区主要配套幼儿园、社区服务中心等公

共服务设施，功能兼顾三江镇周边区域的使用需求。
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2、完善城市服务，构建城乡融合公共服务体系

依据《社区生活圈规划技术指南》中 5-10 分钟生活圈公共

服务设施的设置要求，划定 1 个居住社区，规划设置 1 处幼儿

园及社区综合服务中心，完善社区服务、文化活动、养老服务、

体育健身、医疗卫生等公共服务设施。居住社区管辖服务半径

约 300-500 米，服务人口为 1万人，适当辐射三江镇集镇。

3、强化区域联系，构建绿色畅达的交通体系

三江单元交通发展策略以构建“级配合理、功能完善”的

区域连通和内部服务道路网络体系为重点。

以南方大道承担三江单元与赣州市中心城区（经开区、蓉

江新区等）之间的交通快速联系。以客家大道、三江大道、智

成路承担三江单元与邻近组团（新能源科技城、高铁新区等）

之间的交通出行需求。构建“两横一纵”的主干路系统。“两横”：

客家大道，承担组织联通与经开区、新能源科技城的交通联络

功能。三江大道，承担组织联通与蓉江新区、新能源科技城的

交通联络功能。“一纵”：智成路，城市主干路，承担联系内部

南北向之间以及与高铁新区之间的交通联系功能。
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4、尊重生态本底，构建相依相融的蓝绿空间

规划注重三江单元生态本底保护，尊重现状地形地貌。构

建横纵交错的绿色轴线，沿红溪河水系两侧组织带状公园绿地，

结合人工湖规划红溪河公园，形成绿色空间与自然生态空间相

互渗透的网络状蓝绿空间格局。

总体打造“一心、一带、两轴”的城市绿地系统结构。一

心：红溪公园生态核心；一带：结合红溪公园与自然水系形成

的绿地公园景观带；两轴：沿三江大道、客家大道形成两条道

路景观轴线。
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5、落实基础保障，构建坚韧稳固的基础设施支撑

落实总体规划及各类专项规划中重大基础设施布局及廊道

控制要求，构建三江单元市政公用设施体系布局。规划设置伍

岭变电站、二级消防站、环卫综合体等市政基础设施，明确给

水工程、排水工程、供电工程、通信工程、燃气工程、环卫工

程等公用设施管控、布局要求。按照韧性城市的建设要求，提

出防灾减灾等规划内容。
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六、《规划》的主要特色是什么？

特色一：复合功能，产业载体更具适应性和弹性

1.科学规划混合用地

在产业园区内规划布局一部分混合地块，在同一个地块内

整合不同功能用途，将工业生产、科技研发、商业商务、行政

办公、生活配套、休闲娱乐等多功能有机结合起来，形成一个

高度融合的产业综合园区空间。

2.加强产业地块之间的协同发展

强调产业地块的便捷联通，鼓励园区内企业之间的合作与

协同，推动产业链上下游企业的紧密联系，通过设置创新孵化



10

器、技术交流平台等设施，促进企业之间的互动与发展。

特色二：设施共享，实现城乡融合发展

1.拓展公共服务设施能力

结合新规范要求完善设施体系与配套标准，构建以社区生

活圈为单元的公共服务设施体系，同时统筹考虑三江镇集镇及

周边村庄设施需求，适度提高体育、养老、教育、医疗等公共

服务设施标准要求，使园区内公共服务设施的功能覆盖得到一

定的延展。
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2.强调基础设施互联互通

加强基础设施的互联互通，从区域层面统筹道路交通、市

政基础设施规划。优化主干路网，强化与高铁新区、新能源科

技城、蓉江新区等城市片区的快联快通；完善给水、污水、燃

气等管网体系，提升市政基础设施服务能力，保障基础要素安

全。

3.加强园区与周边农村地区的互动

创新合作机制、政策引导等手段，促进园区与三江镇农村

地区的互动与合作，逐步开展产业发展、生态保护和社会文化

等多方面的互动协同，实现城乡融合发展。
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特色三：尊重自然，构建绿色低碳空间底板

1.保护自然环境

单元内的蓝绿空间布局，充分尊重原有生态环境的保护，

尽量避免破坏地形地貌、植被和水体等要素，保护水生态环境、

保护古树名木。结合三江单元南高北低的现状地形，合理制定

市政排水设施、地下空间布局方案，尽可能减少对现状地形的

改造。

2.挖掘滨水活力空间

沿现状红溪河构建园区蓝绿廊道空间，激发滨水空间活力，

强化蓝绿空间互动。结合公园绿地布局，红溪河进行适度拓宽

改造，提升其节水调蓄功能，拓展城市柔性空间。

3.建立绿色交通系统

科学构建慢行交通体系，鼓励使用自行车、电动车等低碳

工具。结合道路交通规划，设置林荫步行道、绿道，设置完备

的公共交通设施，为人们提供便捷的绿色出行途径。

4.推广绿色建筑

提出城市设计指引，引导推广绿色建筑技术和材料，提高

建筑能源利用效率和环保性能。
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七、如何保障规划落地实施？

《规划》提出以下几项措施，保障三江单元顺利建设实施。

一是《规划》经批准实施后，数据库纳入国土空间规划“一

张图”管理平台，提升规划管理信息化，强化规划实施监督，

确保规划依法依规实施。

二是围绕以新质生产力为发展方向，建立项目准入制度。

对入驻项目进行严格的审核和管理，不符合园区定位的项目不

予入园，对污染企业实行一票否决。保障三江单元建设实施有

针对性，实现长远发展。

三是优先建设道路交通、市政公用设施，同步统筹建设项
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目推进，避免发生冲突与干扰，确保项目顺利推进和有效实施。

四是制定合理、公平、公开的村民安置的政策措施，尊重

拆迁农民的安置意愿，妥善解决村民安置问题并保证村民的合

法权益。


